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LEI N° 5.185 DE 08 DE MAIO DE 2014

“ACRESCENTA E ALTERA PARAGRAFOS, ALINEAS E
ARTIGOS DA LEI N°. 4.944, DE 27 DE OUTUBRO DE
2010, ALTERADA PELAS LEIS N°S 4.962, DE 15 DE
DEZEMBRO DE 2010 E 5.057, DE 16 DE DEZEMBRO DE
2011, QUE_‘DISPOE__SOBRE O ZONEAMENTO
ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAQ CAETANO DO
SUL’, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

PAULO NUNES PINHEIRQO, Prefeito Municipal de S&o Caetano do Sul, no uso
das atribuigdes que Ihe sao conferidas pelo artigo 69, inciso X1, da Lei Organica do Municipio;

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e ele sancionou e promulgou a
seguinte Lei:

Artigo 1° - As alineas “a” e “b”, do inciso IV, e os paragrafos 2° e 3°, do artigo 3°, da Lei n®
4,944, de 27 de outubro de 2010, alterada pelas Leis n° 4.962, de 15 de
dezembro de 2010 e 5.057, de 16 de dezembro de 2011, passam a vigorar
com a seguinte redagao:

a) gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais ¢
térreo;

b) altura maxima de 10,00m (dez metros), contada do
nivel médio das guias da via de frente até o ponto
mais alto de gqualquer elemento da edificagéo
(excecdo tdo somente para caixa d’aguay;

§2° - Para edificacdo com fim exclusivamente de comercio ou
servicos com gabarite maximo de 2 (dois) pavimentos mais o
térreo, podendo ter subsolo, limitada sua altura em 10,00m (dez
metros), contada do nivel médio das guias da via de'frente até o
ponto mais alto de qualguer elemento da edificacdo (excecéo
tdo somente para caixa d'agua), serdo dispensados todos os
recuos até o teto do 1° pavimento, desde que este teto ndo
ultrapasse a altura de 8,00m (oito metros) contada do referido
nivel das guias, havendo exigéncia de recuo frontal de 5,00m
(cinco metros) para o 2° pavimento ou para a parte da edificacao
que estiver acima do limite referido de 8,00m (oitc metros);
quando o terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de
frente, podera ser permitido, a critério da autoridade municipal, a

diminuigéo ou dispensa desse rec?naiada secundaria.
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§3° - Sera admitide substituir um dos pavimentos por um mezanino,

desde que respeitado ¢ gabarito de aftura maxima permitida e
que este mezanino tenha a area maxima de 1/3 (um tergo) da
area: do respectivo saldo, da respectiva dependéncia e do
pavimento ao qual estiver atrelado o mezanino.
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Artigo 2° - As alineas “a” e “b”, do inciso VIII, e os paragrafos 2° e 3°, do artigo 7°, da Lei
n°® 4.944, de 27 de outubro de 2010, alterada pelas Leis n°s 4.962, de 15 de
dezembro de 2010 e 5.057, de 16 de dezembro de 2011, passam a vigorar
com a seguinte redacgio:

BALHOO 70 m et e e e a e

a) gabarito maximo de 2 {dois) pavimentos mais o
térreo;

b) altura maxima de 10,00m (dez metros), contada do
nivel médio das guias da via de frente até o ponto
mais alto de qualquer elemento da edificagdo
(excegdo tdo somente para caixa d'aguay);

§2° - Para edificagdo com fim exclusivamente de comércio ou
servicos com gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais ©
térreo, podendo ter subsolo, limitada sua altura em 10,00m (dez
metros), contada do nivel médio das guias da via de frente até o
ponto mais alto de qualquer elemento da edificacio (excegéo
tdo somente para caixa d’'agua), ser@ic dispensados todos 0s
recuos até o teto do 1° pavimento, desde que este teto ndo
ultrapasse a altura de 8,00m (oito metros) contada do referido
nivel das guias, havendo exigéncia de recuo frontal de 5,00m
{cinco metros) para ¢ 2° pavimento ou para a parte da edificacdo
que estiver acima do limite referido de 8,00m (oito metros),
quando o terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de
frente, podera ser permitido, a critério da autoridade municipal, a
diminuicdo ou dispensa desse recuo na testada secundéaria.

§3° - Sera admitido substituir um dos pavimentos por um mezanino,
desde que respeitado o gabarito de altura maxima permitida e
que este mezanino tenha a area maxima de 1/3 (um tergo) da
area: do respectivo saldo, da respectiva dependéncia e do
pavimento ao qual estiver atrelado o mezanino.




Artigo 4°

Artigo 5°
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Vill - Para edificagdo com fim exclusivamente de comércio ou
servicos com gabaritc maximo de 2 (dois) pavimentos
mais o térreo, podendo ter subsolo, limitada sua altura
em 10,00m (dez metros), contada do nivel médio das
guias da via de frente até o ponto mais alto de qualquer
elemento da edificagéo (excec¢do tao somente para caixa
d'agua), serdo dispensados todos os recuos até o teto do
1° pavimento, desde que este teto nio ultrapasse a altura
de 8,00m {(cito metros) contada do referido nivel das
guias, havendo exigéncia de recuo frontal de 5,00m
{cinco metros) para o 2° pavimento ou para a parte da
edificagio que estiver acima do limite referido de 8,00m
(oito metros); quando o terreno for de esquina ou possuir
mais de uma via de frente, podera ser permitido, a critério
da autoridade municipal, a diminuigdo ou dispensa desse
recuo na testada secundaria, observando gue:
=) SRS ;
b} serd admitido substituir um dos pavimentos por um
mezanino, desde que respeitado o gabarito de altura
maxima permitida e que este mezanino tenha a area
maxima de 1/3 (um tergo) da area: do respectivo
saldo, da respectiva dependéncia e do pavimento ao
qual estiver atrelade o mezanino.

As alineas "a" e “b", do inciso VI, do artigo 11, da Lei n® 4.944, de 27 de

outubro de 2010, alterada pelas Leis n%s 4.962, de 15 de dezembro de 2010 e

5.057, de 16 de dezembro de 2011, passam a vigorar com a seguinte redagao;
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a) gabarito maximo de 2 (dois) pavimenios mais o
térreo;

b) altura maxima de 10,00m (dez metros), contada do

nivel médio das guias da via de frente até o ponio

mais alto de qualquer elemento da edificagdo
{excecéo tAo somente para caixa d’'agua);
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As alineas "a" e "b”", do inciso IV, e os paragrafos 2° e 3°, do artigo 14, da Lein®
4,944, de 27 de outubro de 2010 alterada pelas Leis n° 4.962, de 15 de
dezembro de 2010 e 5.057, de 16 de dezembro de 2011, passam a vigorar
com a seguinte redacio:

“Artigo 14 -
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a) gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais o
térrec:

b) altura maxima de 10,00m (dez metros), contada do
nivel médio das guias da via de frente até o ponto
mais alto de qualquer elemento da edificagéo
{excec¢ao tdo somente para caixa d'agua);

§2° - Para edificagdo com fim exclusivamente de comércio ou
servicos com gabarito maximo de 2 {(dois) pavimentos mais o
térreo, podendo tef subsolo, limitada sua altura em 10,00m (dez
metros), contada do nivel médio das guias da via de frente até o
ponto mais alte de qualquer elemento da edificagdo {excegao
tdo somente para caixa d'dgua), serdo dispensados todos os
recuos até o teto do 1° pavimento, desde que este teto nédo
ulfrapasse a altura de 8,00m (cito metros) contada do referido
nivel das guias, havendo exigéncia de recuo frontal de 5,00m
(cinco metros) para o 2° pavimento ou para a parte da edificagéo
que estiver acima do limite referido de 8,00m (oito metros);
quando o terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de
frente, podera ser permitido, a critério da autoridade municipal, a
diminuigcéo ou dispensa desse recuc na testada secundaria.

§3° - Sera admitido substituir um dos pavimentos por um mezanino,
desde que respeitado o gabarito de altura maxima permitida e
que este mezanino tenha a area maxima de 1/3 (um tergo) da
area: do respectivo saiZo, da respectiva dependéncia e do
pavimento ac qual estiver atrelado o mezanino.

Artigo 8° - As alineas “a" e "b", do inciso 1V, e os paragrafos 2° ¢ 3°, do artigo 15, da Lei n°
4.944 de 27 de outubro de 2010, alterada pelas Leis n® 4.962, de 15 de
dezembro de 2010 e 5.057, de 16 de dezembro de 2011, passam a vigorar
com a seguinte redagéo:
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a) gabarito maximo de 2 {(dois) pavimentos mais ©
térreo;

b} altura maxima de 10,00m (dez metros), contada do
nivel médio das guias da via de frente até o ponto
mais alto de qualquer elemento da edificagio
{excegdo tho somente para caixa d’agua);

§2° - Para edificaggdo com fim exclusivamente de comércio ou
servigos com gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais o
térreo, podendo ter subsolo, limitada sua altura em 10,00m (dez
metros), contada do nivel médio das guias da via de frente até o
ponto mais alto de qualquer elemento da edificagdo (excegio
tAo somente para caixa d’'agua), serdo dispensados iodos os
recuos até o teto do 1° pavimepto;~desde que este teto ndo
ultrapasse a altura de ito metros) contada do referido
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nivel das guias, havendo exigéncia de recuo frontal de 5,00m
(cinco metros) para o 2° pavimento ou para a parte da edificagéo
que estiver acima do limite referido de 8,00m (oito metros);
guando o terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de
frente, podera ser permitido, a critério da autoridade municipal, a
diminuicio ou dispensa desse recuo na testada secundaria.

Sera admitido substituir um dos pavimentos por um mezanino,
desde que respeitado ¢ gabarito de altura maxima permitida e
que este mezanino tenha a area maxima de 1/3 (um tergo) da
area: do respectivo saldo, da respectiva dependéncia e do
pavimento ao qual estiver atrelado o mezanino.

Artigo 7° - As alineas “a" ¢ "b", do inciso VIII, e os paragrafos 2° e 3° do artigo 17, da Lei
n°® 4,944, de 27 de ouiubro de 2010, alterada pelas Leis n° 4.962, de 15 de

dezembro de

2010 e 5.057, de 16 de dezembro de 2011, passam a vigorar

com a seguinte redagao:

“Artigo 17 -

§3° -

a) gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais o
férreo;

b) altura maxima de 10,00m (dez metros), contada do
nivel médio das guias da via de frente até o ponto
mais alto de qualquer elemento da edificagdo
{excecdo tdo somente para caixa d’'agua);

Para edificaggdo com fim somente de indUstria, comércio ou
servicos com gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais o
térreo, podendo ter subsolo, limitada sua altura em 10,00m (dez
metros), contada do nivel médio das guias da via de frente até o
ponto mais alte de qualquer elemento da edificagdo (excecao
tdo somente para caixa d'agua), serio dispensados todos os
recuos até o teto do 1° pavimento, desde que este teto ndo
ultrapasse a altura de 8,00m (oifo metros) contada do referido
nivel das guias, havendo exigéncia de recuo frontal de 5,00m
{cinco metros) para o 2° pavimento ou para a parte da edificagéo
que estiver acima do limite referido de 8,00m (oito metros);
quando o terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de
frente, podera ser permitido, a critério da autoridade municipal, a
diminuig&o ou dispensa desse recuo na festada secundaria.

Sera admitido substituir um dos pavimentos por um mezanino,
desde que respeitado ¢ gabarito de altura maxima permitida e
que este mezanino tenha a area maxima de 1/3 (um ter¢o) da

area. do respectivo saldo, da respectiva dependéncia e do/

pavimento ao qual estiver atrelado
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Artigo 9°

Prefeitura Municipal de Sdo Caetano do Sul

ESTADO DI SAO PAULO
Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Gestio —~ SEPLAG

Proc. n® 2120/81 - VI Vol. -fls.06-

[P

As alineas "a” e "b", do inciso IV, e os paragrafos 2° e 3°, do artigo 22, da Lei n®
4,944, de 27 de outubro de 2010, alterada pelas ‘Leis n% 4.962, de 15 de
dezembro de 2010 e 5.057, de 16 de dezembro de 2011, passam a vigorar
com a seguinte redagio:
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a) gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais o
térreo;

b} altura maxima de 10,00m {(dez metros), contada do
nivel médio das guias da via de frenie até o ponto
mais alto de qualguer elemento da edificacéo
(excecgdo tdo somente para caixa d’agua);

............................................................................................................................

§2° - Para edificacao com fim exclusivamente de comércio ou
servicos com gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais o
térreo, podendo ter subsoio, limitada sua altura em 10,00m (dez
metros), contada do nivel médio das guias da via de frente até o
ponto mais alto de qualquer elemento da edificagdo (excecgdo
tdo somente para caixa d’agua), serdo dispensados todos os
recuos até o teto do 1° pavimento, desde que este teto nio
ultrapasse a altura de 8,00m (oito metros) contada do referido
nivel das guias, havendo exigéncia de recuo frontal de 5,00m
(cinco metros) para o 2° pavimento ou para a parte da edificagao
que estiver acima do limite referido de 8,00m (cito metros);
quando o terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de
frente, podera ser permitido, a critério da autoridade municipal, a
diminuicdo ou dispensa desse recuo na testada secundaria.

§ 3° - Sera admitido substituir um dos pavimentos por um mezanino,
desde que respeitado o gabarito de altura maxima permitida e
que este mezanino fenha a area maxima de 1/3 (um tergo) da
area: do respectivo saldo, da respectiva dependéncia e do
pavimento ao qual estiver atrelado o mezanino.

As alineas “a” e “b” do inciso IV, do artigo 24, da Lei n® 4.944, de 27 de outubro
de 2010, alterada pelas Leis n% 4.962, de 15 de dezembro de 2010 e 5.057,
de 16 de dezembro de 2011, passam a vigorar com a seguinte redagéo:

BN e o T2 S OSSPSR

a) gabarito maximo de 2 (dois) pavimenios mais o
térreo;

b) altura maxima de 10,00m (dez mefros), contada do
nivel médio das guias da via de frente até o ponto
mais alto de qualguer elemenio da edificaciao
{excecgdo tdo somente para.caixa d'agua);
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Artigo 10 - Fica acrescentada a alinea “g” ao inciso IV, e alterada as alineas “a” e “b”, do

inciso Vill, e os paragrafos 2° e 3° do artigo 26, da Lei n® 4.944, de 27 de
outubro de 2010, alterada pelas Leis n°s 4.962, de 15 de dezembro de 2010 e
5.057, de 16 de dezembro de 2011, passam a vigorar com a seguinte redacao:

AT 28 - o e ettt e e e e e nnel

g) quando o imdvel for de uso exclusivamente industrial
sera dispensado de todos os recuos constantes na
alinea "“f° deste inciso, mantidas as demais
exigéncias e restriges, conforme legislacao edilicia.

a) gabaritc maximo de 2 (dois) pavimentos mais ©
térreo;

b) altura maxima de 10,00m (dez metros), contada do
nivel médio das guias da via de frente até o ponto
mais alio de qualquer elemento da edificagdo
(excecao tdo somente para caixa d'agua);

§2° - Para edificagdo com fim somente de industria, comércio ou
servigos com gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais o
térreo, podendo ter subsolo, limitada sua altura em 10,00m (dez
metros), contada do nivel médio das guias da via de frente até o
ponto mais alto de quaiquer elemento da edificagao (excegao
tdo somente para caixa d'agua), serdo dispensados todos os -
recuos até o teto do 1° pavimento, desde que este teto nado
ultrapasse a altura de 8,00m (oito metros) contada do referido
nivel das guias, havendo exigéncia de recuo frontal de 5,00m
(cinco metros) para o 2° pavimento ou para a parte da edificagéo
que estiver acima do limite referido de 8,00m (cito metros);
guando o terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de
frente, podera ser permitido, a critério da autoridade municipal, a
diminui¢do ou dispensa desse recuo na testada secundaria.

§3° - Serd admitido substituir um dos pavimentos por um mezanino,
desde que respeitado o gabarito de altura maxima permitida e
que este mezanino tenha a area maxima de 1/3 (um tergo) da
area: do respectivo saldo, da respectiva dependéncia e do
pavimento ao qual estiver atrelado o mezanino.
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Artigo 11 - Fica acrescentada a alinea “g" ao inciso IV, e alteradas as alineas “a" e “b”, do
inciso Vlil, e os paragrafos 2° e 3°, do artigo 27, da Lei n°® 4,944, de 27 de
outubro de 2010, alierada pelas Leis n% 4.962, de 15 de dezembro de 2010 e
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g) gquando o imdvel for de uso exclusivamente industrial
sera dispensado de todos os recuos constantes na
alinea “f° deste inciso, mantidas as demais
exigéncias e restricdes, conforme legislacio edilicia.

a} gabarito maximo de 2 {dois) pavimentos mais o
térreo;

b} altura maxima de 10,00m {dez metros), contada do
nivel médio das guias da via de frente até o ponto
mais alto de qualquer elemento da edificagéo
{excecdo tdo somente para caixa d’agua);

§2° - Para edificagdo com fim somente de industria, comércio ou
servigos com gabaritc maximo de 2 (dois) pavimentos mais o
térreo, podendo ter subsolo, limitada sua altura em 10,00m (dez
metros), contada do nivel médio das guias da via de frente até o
ponto mais alto de qualquer elemento da edificagdo (excegéo
tdo somente para caixa d’agua), serdo dispensados todos os
recuos até o teto do 1° pavimento, desde que este teto nio
ultrapasse a altura de 8,00m (oito metros) contada do referido
nivel das guias, havendo exigéncia de recuo frontal de 5,00m
(cinco metros) para o 2° pavimento ou para a parte da edificagdo
que estiver acima do limite referido de 8,00m (cito metros);
quando o terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de
frente, podera ser permitido, a critério da autoridade municipal, a
diminuigdo ou dispensa desse recuo na testada secundaria.

§3° - Sera admitido substituir um dos pavimentos por um mezanino,
desde que respeitado ¢ gabarito de altura maxima permitida e
que este mezanino tenha a area maxima de 1/3 (um tergo) da
area: do respectivo saldo, da respectiva dependéncia e do
pavimento ao qual estiver atrelado o mezanino,

Artigo 12 - Fica alterada a redagéo do capuf do artigo 29 e acrescentado paragrafo Unico
ao mesmo artigo da Lei n® 4.944, de 27 de outubro de 2010, alterada pelas
Leis n% 4.962, de 15 de dezembro de 2010 e 5.057, de 16 de dezembro de
2011, passando a vigorar com o seguinte teor:

“Arligo 28 - As edificagbes que se fizerem em terrenos de propriedade do
Municipio, incluidas as autarquias e fundagBes municipais,
desde que para fins sociais, devidamente justificadas comg de
interesse  municipal, estadual ou federal, poderédo [ ser
dispensadas de exigéncias e restricdes desta Lei.
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§Unico - As edificages que se fizerem em terrenos de propriedade de

instituigbes de ensino ou instituicdes hospitalares, desde que
constituidas como pessoa juridica de natureza privada sem fins
lucrativos e que tenham sido declaradas de utilidade pulblica,
guando inseridas na Zona Z-5, poderéo ter Gabarito de Altura
Maxima de pavimento térreo mais 6 (seis) pavimentos,
observada a altura maxima de 35,00m (trinta e cinco metros),
mantidas as demais exigéncias e restrigdes da Zona Z-5,
conforme legisiagao edilicia.”

Artigo 13 - As despesas decorrentes da execucéo da presente Lei correrdo por conta da |
dotagdo orgamentaria prépria, suplementada se necessario.

Artigo 14 - Ficam revogadas as disposigdes em contréario.
Artigo 15 - Esta Lei entra em vigor na data da sua publicag3o.

Prefeitura Municipal de S&o Caetano do Sul, 08 de maio de 2014, 137° da
fundago da cidade e 66° de sua emancipagéo Politico-Administrativa. e
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SecretérE?fMunicipat da S‘EfgLAG

Publicada na Sec¢éo de Documentagéo e Estatistica, na mesma déta.
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LIDIA ROBRIGU . DIAS SALGADO
Diretora do D.A.R.H.




