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(MINUTA)

PROJETO DE LEI'N°. ................. , DE........ DE........... DE 2024

“ALTERA A LEI 4.944, DE 27 DE OUTUBRO DE
2010, QUE DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO
ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO
CAETANO DO SUL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

JOSE AURICCHIO JUNIOR, Prefeito do Municipio de S0 Caetano do
Sul, Estado de Sao Paulo, usando das atribuicdes que lhe sédo conferidas nos
termos do inciso XI, do art. 69, da Lei Organica do Municipio, FAZ SABER que

a Camara Municipal aprovou e ele sancionou e promulgou a seguinte LEI:

Art. 1° Fica alterado o art. 2°, da Lei Municipal n°® 4.944, de 27 de outubro
de 2010, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“(...)

Art. 2° - Para fins de implementacdo da presente Lei de Zoneamento

Estratégico, fica o territério municipal subdividido em 17 (dezessete)

Zonas, que sao as seguintes:

(..)

XIV - Z14 - Zona de Alta Densidade Residencial para Renovacao

Urbana;

XV - Z15 - Zona Central Com Predominancia de Mobilidade Urbana;

XVI - ZUD: Zona de Uso Diversificado;

XVII - ZUPI: Zona de Uso Predominantemente Industrial.

(..) "(NR)



Art. 2° O inciso 1V, do art. 6°, da Lei n°® 4.944, de 27 de outubro de 2010,

passa a vigorar com a seguinte redacao:

IV — sdo permitidas edificagbes com fins exclusivamente comerciais e de
servigos, cujas atividades constam nos Quadros 1, 2 e 3 (comércio
varejista local, comércio eventual e servico local) conforme o artigo 32

desta Lei, desde que atendam as seguintes condicdes:

a) o respectivo lote possua frente para a Avenida Guido Aliberti, no
trecho compreendido entre a Avenida Libero Badar6 e a Rua Justino
Paixao, ficando dispensadas de recuos de fundos e laterais, devendo
respeitar os recuos de 5,00m (cinco metros) de frente para a Avenida
Guido Aliberti e 5,00m (cinco metros) para as vias secundarias nos lotes
de esquina e nos raios de curvatura, inclusive para subsolos, ndo sendo
permitida ligacdo com lotes que ndo possuam frente para a Avenida
Guido Aliberti, devendo as mesmas ter gabarito maximo de 1 (um)
pavimento mais o térreo, limitada sua altura em 8,00m (oito metros)

acima do nivel médio das guias;

b) o respectivo lote possua frente para a Estrada das Lagrimas, no trecho
compreendido entre a Avenida Belo Horizonte e a Rua Justino Paixao,
ficando dispensadas de recuos, ndo sendo permitida ligagcdo com lotes
gue nado possuam frente para a Estrada das Lagrimas, devendo as
mesmas ter gabarito maximo de 1 (um) pavimento térreo, podendo ter

subsolo;

(.Y (NR)

Art. 3° Ficam alterados os incisos Il e IV do art. 18, da Lei n°® 4.944, de
27 de outubro de 2010, os quais foram alterados pela Lei n® 5.057, de 16 de

dezembro de 2020, passando a ter a seguinte redacgao:



(.)

lIl - fica estabelecido o recuo obrigatério de 5,00m (cinco metros) no
alinhamento esquerdo (impar) da Rua Engenheiro Armando de Arruda Pereira
para todas as edificacfes, inclusive subsolo, no trecho compreendido entre a Av.

Fernando Simonsen e a Rua Luiz Claudio Capovilla Filho”. (NR)

Art 4° O inciso IV, do art. 21, da Lei n°® 4.944, de 27 de outubro de 2010,

passa a vigorar com a seguinte redacao:

IV - o potencial construtivo na area do Centro Empresarial do Bairro
Ceramica esté definido no Anexo | (Planta) e no Anexo Il (Tabela), desta

Lei, observando que:

a) as atividades com fins comerciais, de servicos e industriais ficam

subordinadas as autoridades competentes;

b) os novos edificios inseridos na Z.10-02 poderao ter gabarito maximo
de 80,00m (oitenta metros) contados a partir do nivel do piso do
pavimento térreo, desde que este ndo ultrapasse 1,20m (um metro e
vinte centimetros) acima do nivel da guia correspondente ao ponto
médio da testada do lote, até o teto do andar mais elevado, prevalecendo

esta altura maxima na Nota “d” do Anexo Il (Tabela);

()" (NR)

Art. 5° Ficam acrescentados os incisos VI, IX, X e Xl, ao art. 21, da Lei

n°® 4.944, de 27 de outubro de 2010, com a seguinte redacéo:



VIII - fica estabelecido o recuo obrigatério de 2,00m (dois metros) no
alinhamento direito (par) da Rua Pandia Cal6geras para todas as

edificacdes, inclusive subsolo;

IX - fica estabelecido o recuo obrigatério de 5,00m (cinco metros) no
alinhamento esquerdo (impar) da Rua Engenheiro Armando de Arruda
Pereira para todas as edificacbes, inclusive subsolo, no trecho
compreendido entre a Av. Fernando Simonsen e a Rua Luiz Claudio

Capovilla Filho;

X — o0s projetos de edificios residenciais multifamiliares nos lotes
inseridos na Z-10.02 e que possuem testada para a Rua S&o Paulo,

ficam sujeitos, ainda, as disposi¢cfes seguintes:

a) pode haver até 2 (dois) pavimentos de garagem acima do nivel do
solo, denominados sobressolos, respeitando a altura maxima de 6,00m
acima da via publica de frente, ou seja, acima do nivel das guias da via
publica de frente, devendo atender o recuo minimo de 5,00m (cinco

metros) na frente e nos fundos, sem exigéncia de recuos laterais;

b) os subsolos e sobressolos sédo destinados, predominantemente, para
vagas de garagem, podendo conter, ainda, 0os acessos de pedestres e

0Ss compartimentos de uso comum;

c) ndo sdo computaveis para fins de Coeficiente de Aproveitamento:

1 - uma guarita e afins com a area maxima de 10m2 (dez metros
quadrados);

2 - 0s subsolos e os sobressolos;

3 — as areas comuns edificadas no pavimento imediatamente acima do
sobressolo, devendo estas obedecerem o0s seguintes recuos
obrigatérios: 5,00m (cinco metros) na frente e fundos do imovel e 3,00m

(trés metros) em ambas as laterais do imovel,



d) os sobressolos, em conformidade com o presente artigo, ndo séo

computados para fins de gabarito de altura maxima;

e) fica permitido indicar no projeto o livre acesso as vias e demais areas

publicas do Espaco Ceramica;

f) fica mantido o recuo de 4,00m (quatro metros) para alargamento da
via publica, até atingir o alinhamento projetado pela Prefeitura Municipal,
obrigatorio para todos os pavimentos e todas as dependéncias do
imovel, inclusive subsolos, sobressolos, guarita, rampas e demais

elementos construtivos;

Xl — os projetos de edificios residenciais multifamiliares nos lotes
inseridos na Z-10.02 e que possuem testadas, concomitantemente, para
a Rua Eduardo Prado, Rua Pandia Calogeras e Rua engenheiro
Armando de Arruda Pereira, ficam sujeitos, ainda, as disposicdes

seguintes:

a) os subsolos devem atender o recuo minimo de 2,00m (dois metros)
destinado ao alargamento da Rua Pandid Caldgeras; o recuo para a
torre do edificio terd acréscimo de mais 3,00m (trés metros), totalizando
o0 minimo de 5,00m (cinco metros) em relacdo ao atual alinhamento da

Rua Pandia Calogeras;

b) os subsolos sdo destinados, predominantemente, para vagas de
garagem, podendo conter, ainda, os acessos de pedestres e 0s

compartimentos de uso comum;

c) os subsolos, bem como uma guarita e afins com a area maxima de
10m? (dez metros quadrados), ndo sdo computaveis para fins de

Coeficiente de Aproveitamento.” (NR)



Art. 6° Ficam alterados os incisos I, Il, IV, V, VI e VIII do art. 25, da Lei
n°® 4.944, de 27 de outubro de 2010, os quais foram alterados pela Lei n° 5.057,

de 16 de dezembro de 2020, passando a ter a seguinte redacao:

| — cada terreno pode assim ser ocupado:

a) sao permitidos os seguintes usos: residencial, comercial ou misto;

b) as atividades comerciais e de servicos permitidas sdo: o comércio
varejista local (Quadro 1), comércio eventual (Quadro 2) e servico local
(Quadro 3), conforme Quadros constantes do artigo 32 da Lei 4.944, de
27 de outubro de 2010;

c) as atividades comerciais e de servicos estdo subordinadas a
aprovagdo prévia das Secretarias Municipais competentes e outros

Orgaos se necessario, sem prejuizo das demais exigéncias especificas;

Il - sdo permitidos até 3 (tres) subsolos, bem como até 2 (dois)
pavimentos de garagem acima do nivel do solo, sendo estes
denominados sobressolos, devendo respeitar a altura maxima de 6,00m

(seis metros) acima das vias publicas lindeiras;

IV — quando ndo houver sobressolo, o nivel do pavimento térreo pode
ser no maximo até 1,20m (um metro e vinte centimetors) acima das vias

lindeiras ao lote;

V - a Taxa de Ocupacao dos edificios é de 70% (setenta por cento) da

area do terreno, exceto:

a) dispensados de recuos 0s subsolos e sobressolos de garagem,



sendo este limitado a 80% (oitenta por cento) da area do lote;

b) uma guarita e afins com a area maxima construida de 10,00m? (dez
metros quadrados), a qual pode ser edificada sobre o recuo frontal do

pavimento térreo;

VI - o Coeficiente de Aproveitamento Basico é de 4,5 (quatro virgula
cinco) vezes a area do terreno, nao incluido subsolos, sobressolos de

garagem e guarita conforme definidos no inciso V deste artigo;

VIII- os edificios podem ter a altura maxima de 100m (cem metros),
correspondente ao gabarito maximo de 33 (trinta e tres) pavimentos,

sendo permitidos recuos diferentes para cada um dos edificios;

),

Art. 7° O art. 25-A da Lei n°® 4.944, de 27 de outubro de 2010, passa a

vigorar com a seguinte redacao:

“‘Art. 25-A. Na Zona de Alta Densidade Residencial para Renovacao
Urbana (Z14) ficam as edificacbes sujeitas, além das limitacGes

impostas pela legislacéo edilicia, as exigéncias e restricdes seguintes:

| - cada terreno podera assim ser ocupado:

a) sao permitidos os seguintes usos: residencial, comercial ou misto;
b) as atividades comerciais e de servicos permitidas sdo: o0 comércio
varejista local (Quadro 1), comércio eventual (Quadro 2) e servigo local

(Quadro 3), conforme Quadros constantes do artigo 32 da Lei 4.944, de
27 de outubro de 2010;



c) as atividades comerciais e de servicos estdo subordinadas a
aprovacdo prévia das Secretarias Municipais competentes e outros

Orgaos se necessario, sem prejuizo das demais exigéncias especificas;

Il - sdo permitidos subsolos e sobressolos para garagem, da seguinte

forma:

a) pode haver até 2 (dois) pavimentos de garagem acima do nivel do
solo, denominados sobressolos, respeitando a altura maxima de 6,00m
acima da via publica de frente, ou seja, acima do nivel das guias da via
publica de frente, devendo atender o recuo minimo de 5,00m (cinco

metros) para as vias lindeiras;

b) os subsolos e os sobressolos, bem como uma guarita e afins com a
area maxima de 10m2 (dez metros quadrados), ndo sdo computaveis

para fins de Coeficiente de Aproveitamento.”

Il - quanto as vagas de estacionamento, deve ser respeitado, no minimo,

0 seguinte:

a) nos edificios para fins residenciais:

1 - quantidade minima de vagas de estacionamento de veiculos em
relacdo as areas privativas das unidades habitacionais: 1 (uma) vaga
para cada unidade habitacional com area acima de 100mz2 até a maxima
de 180m2; 2 (duas) vagas para cada unidade com area acima de 180mz;
2 - cada vaga deve ser demarcada e identificada;

3 - pode ser aceito "conjunto” com vagas "presas” ou "encravadas”,

mesmo que pertencentes a unidades autbnomas diferentes;

b) nos edificios destinados a outros fins deve haver 1 (uma) vaga de
estacionamento de veiculos para cada 50,00m2 (cinquenta metros
quadrados) de area util construida, observando que:

1 - cada vaga deve ser demarcada e identificada;



2 - se houver vaga "presa" ou "encravada" deve ter permanéncia de

manobrista no local;

c) cada vaga pode ter qualquer formato desde que nela possa ser
inscrito um retangulo de, no minimo, 2,20m (dois metros e vinte
centimetros) por 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), com

altura livre minima de 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

d) o acesso para a entrada e saida de veiculos deve ter a largura minima
de 3,00m (trés metros), sendo que quando o numero de vagas de
estacionamento ultrapassar a 30 (trinta) devera possuir mais de 1 (um)
acesso de veiculos com largura minima de 3,00m (trés metros) para

cada acesso, observando que:

1 - a autoridade competente pode fazer maiores exigéncias;

2 - as rampas para veiculos devem ter declividade maxima de 20% (vinte
por cento);

3 - 0s acessos para a garagem de veiculos devem ter trecho minimo de
5,00m (cinco metros) em nivel longitudinal, contados a partir do

alinhamento da via publica;

IV - a Taxa de Ocupacéo dos edificios é de 70% (setenta por cento) da

area do terreno, exceto para:

a) subsolos e sobressolos de garagem, os quais devem atender

eventuais previsdes de alargamento ou abertura de vias publicas;

b) uma guarita e afins com a area maxima construida de 10,00m? (dez
metros quadrados), a qual pode ser edificada sobre o recuo frontal do

pavimento térreo;

V - o Coeficiente de Aproveitamento Béasico é de 4,5 (quatro virgula
cinco) vezes a area do terreno, nao incluidos subsolos, sobressolos e

guarita conforme definidos no inciso IV deste artigo, observando que:



a) 0s subsolos e sobressolos sdo destinados, predominantemente,

para vagas de garagem;

b) os subsolos e sobressolos podem conter, ainda, os acessos de
pedestres, compartimentos de uso comum de apoio ao uso da

edificacado, tais como vestiario, instalagdes sanitarias e depdsitos;

c) para efeito do Coeficiente de Aproveitamento, também nao séo
computaveis: areas de lazer em qualquer pavimento, area técnicas em
gualquer pavimento, areas de acesso de pedestres inclusive transfer;

VI - 0s recuos minimos séo 0s seguintes:

a) para os edificios os recuos sao:

1 - de frente do lote para a via principal ...........cccoevvvvieiiiiiiiiiinn, 5,00m;
P2 o (S U T [ 1 5,00m;
3 - lateral, ambos os lados, nos lotes de meio de quadra ............ 4,00m;
4 - lateral para via secundaria, nos lotes de esquina .................... 5,00m;

5 - entre edificios com mais de 3 pavimentos ho mesmo lote ...... 6,00m;

b) sobre os recuos previstos na alinea "a" deste inciso ndo podem ser
edificados terracos, sacadas, floreiras, pergolado, elementos estruturais,
ou quaisquer outros, sejam cobertos ou descobertos, com excec¢ao da
guarita e complementos, estabelecida no inciso IV deste artigo;

c) nas demais edificagbes, desde que o respectivo piso do pavimento
térreo figue a um nivel maximo de 0,90m (noventa centimetros)

acima do nivel médio das guias da via de frente:

1 - para edificacdo residencial unifamiliar, com gabarito maximo de 2
(dois) pavimentos mais o térreo, podendo ter subsolo, limitada sua altura

em 10,00m (dez metros) acima do nivel meédio das guias da via de frente,



sera exigido apenas recuo frontal de 5,00m (cinco metros); quando o
terreno for de esquina ou possuir mais de uma via de frente, podera ser
permitido, a critério da autoridade municipal, a diminui¢cdo ou dispensa
de recuo na testada secundaria, mantendo-se a obrigatoriedade de, ao
menos, 0 recuo de 5,00m (cinco metros) para a testada principal ou
entrada da edificacéo;

2 - para edificacdo com fins comerciais, de servi¢os, ou industriais, com
gabarito méximo de 1 (um) pavimento mais o térreo, podendo ter
subsolo e mezanino, limitada sua altura em 8,00m (oito metros) acima
do nivel médio das guias da via de frente, sdo dispensados todos o0s
recuos, ficando estabelecido que o mezanino pode ter a area maxima
de 1/3 (um terco) da &rea do respectivo salédo e respectiva dependéncia;
3 - para edificacdo de uso misto, tdo somente de 1 (um) saldo comercial
e 1 (uma) residéncia, em pavimentos sobrepostos, limitada sua altura
em 8,00m (oito metros) acima do nivel médio das guias da via de frente,
desde que o pavimento térreo reserve vaga de garagem para a
habitacdo, a qual deve ter acesso independente do comércio, sdo

dispensados todos 0s recuos.;

d) para fins de aprovacéo de projeto de construcéo deve ser respeitada,
se houver, previsdo de alargamento ou abertura de via publica

determinado pelo poder publico municipal,

e) os edificios podem ter a altura maxima de 120,00m (cento e vinte
metros), contados do nivel médio das guias das vias publicas lindeiras

até o teto do andar mais elevado;

VIl - todos os iméveis devem possuir e manter Area Permeavel no
terreno de, no minimo, 15% (quinze por cento) de sua area total, a ser
mantida totalmente livre de pavimentacdo ou construcdo; quando nao
for possivel atender na integra essa Area Permedvel, admite-se a
construcdo de Reservatério de Retencdo de Aguas Pluviais, com a
finalidade de reter e retardar o despejo de seu conteudo no sistema
publico de aguas pluviais téo logo este sistema apresenta condi¢cdes de



receber tal contribuicdo, cujo volume minimo do reservatério €

dimensionado pela seguinte formula:

Vr = (0,15.At - Ap) x 0,06

Onde:

Vr = Volume do Reservatorio;

At = Area total do terreno;

Ap = Area Permeével a ser mantida no terreno". (NR)

Art. 8° Fica criado o art. 25-B, na Lei n°® 4.944, de 27 de outubro de 2010,

com a seguinte redagéo:

“Art. 25-B. Na Zona Central com Predominancia de Mobilidade Urbana
(Z15) ficam as edificacBes sujeitas, além das limitacbes impostas pela

legislacéo edilicia, as exigéncias e restricdes seguintes:

| - sdo permitidos edificios de alto gabarito para fins residenciais,

comerciais, de servi¢os, ou mistos, observando que:

a) os edificios podem utilizar a totalidade do terreno para o
pavimento térreo e primeiro pavimento, respeitado o limite de altura de
8,00m (oito metros) acima do nivel médio das guias da via de frente,
desde que estes pavimentos sejam de uso exclusivamente para

Comeércio ou Servicos;

b) os edificios que se enquadram na alinea “a” do presente Inciso |
podem a Taxa de Ocupacdo maxima de 45% (quarenta e cinco por
cento), exigida a partir do piso do segundo pavimento, bem como a partir
de 8,00m (oito metros) acima do nivel médio das guias da via de frente;

c) os edificios que se enquadram na alinea “@” do presente Inciso |

podem ter os seguintes recuos minimos, exigidos a partir do piso do



segundo pavimento, bem como a partir de 8,00m (oito metros) acima do

nivel médio das guias da via de frente:

1 - de frente do lote para a via prinCipal ..........ccccccceiiiiiiiiiiiiinnnee, 5,00m;
A o [ U] T (o T 5,00m;
3 - lateral, de ambos os lados, nos lotes de meio de quadra ........ 4,00m;
4 - lateral, para via secundaria, nos lotes de esquina ................. 5,00m;
5 - entre edificios com mais de 3 pavimentos no mesmo lote....... 8,00m,;

d) sobre os recuos da alinea “c” do presente Inciso | ndo podem ser
edificados terracos, sacadas, floreiras, pérgulas, elementos estruturais,

ou quaisquer outros, sejam cobertos ou descobertos;

e) os edificios que se enquadram na alinea “a” do presente Inciso | devem
ter o Coeficiente de Aproveitamento Basico de 3,5 (trés virgula cinco)
vezes a area do respectivo terreno, ficando estabelecido que a éarea
computavel para atendimento do Coeficiente de Aproveitamento n&o
inclui pavimento térreo e primeiro pavimento quando estes sdo de uso
exclusivamente comerciais, bem como subsolos para estacionamento de

veiculos;

f) os edificios que se enquadram na alinea “a” do presente Inciso | podem
ter a altura maxima, correspondente ao recuo frontal da edificacédo para a
via principal somado ao dobro da largura da mesma via, contada a partir
do piso do segundo pavimento, desde que este nado ultrapasse 8,00m

acima do nivel médio das guias da via de frente, observando que:

1 - com relacdo ao gabarito de altura, sédo permitidos pavimentos com
plantas diferenciadas, desde que o teto ou cobertura do andar mais
elevado fique inserido no gabarito de altura;

2 - ndo se permite célculos escalonados, ou seja, a férmula do gabarito
de altura é aplicada uma Unica vez;

3 -0 recuo a ser considerado é a menor distancia da projecao do

edificio até o alinhamento da via de frente;



g) tdo somente para fins e efeitos do calculo de gabarito de altura dos
edificios, sdo considerados o0s seguintes valores maximos:

1 - largura da via publica é considerada a medida maxima de 16,00m
(dezesseis metros);

2 -recuo de frente € considerado o maximo de 1,5 (um virgula cinco)

vezes a medida da respectiva testada frontal do lote;

h) quando projetados mais de 1 (um) edificio em um Unico condominio, a
altura maxima dos mesmos € limitada pela utilizacdo do menor dos recuos

destes edificios para a via publica de frente;

Il - fica admitido para esta Zona a utilizagcdo do instrumento de Outorga
Onerosa do Direito de Construir estabelecido pela Lei N° 4.946, de 27 de
outubro de 2010, podendo ser utilizados, para fins de célculo do Valor da
Contrapartida, os mesmos indices e fatores da Zona do Principal Centro
Comercial (Z-7), ressalvados os Valores Venais das respectivas vias

publicas;

[l - nos edificios multifamiliares, ao menos 3% (trés por cento) do nimero
de unidades habitacionais devem atender todos o0s requisitos para
Acessibilidade conforme a Norma Brasileira e legislacdo vigentes, sem

prejuizo das demais exigéncias;

IV - € permitido o comércio varejista (Quadro 1), comércio eventual
(Quadro 2), servico local (Quadro 3), oficinas (Quadro 4) e atividades
complementares (Quadro 5), conforme Quadros constantes do artigo 32

desta Lei;

V - os imoéveis ficam dispensados de vagas de estacionamento de
veiculos, exceto para edificagdo exclusivamente residencial unifamiliar, a

gual deve ter, no minimo, uma vaga de estacionamento de veiculo;



VI - 0 subsolo pode servir de garagem para veiculos, depdsitos, sanitarios
e vestiarios, sendo vedado o seu uso para habitacéo e para permanéncia

de pessoas, inclusive para fins comerciais e servicos;

VIl - situacdes ndo previstas no presente artigo devem atender,
prioritariamente, as exigéncias e restricdes estabelecidas para a Zona do

Principal Centro Comercial (Z-7);

VIII - nas faixas de terreno em que houver previsdo de alargamento de
vias publicas, ndo sao permitidas quaisquer construcdes, inclusive

subsolos, rampas, guaritas, depdsito ou similares;

IX — em edificio existente ou em constru¢do, sujeito a analise de projeto
e emissao do respectivo alvara, podera possuir vaga encravada ou presa,
independente da finalidade comercial ou residencial, com a limitacao de

uma unica vaga presa em cada conjunto de vagas;

X - as dimensdes minimas de cada lote sdo as estabelecidas na Lei
Federal n® 6.766/79, ou seja, minimo de 5,00m (cinco metros) de testada
para a via publica, bem como a area minima de 125,00m? (cento e vinte

e cinco metros quadrados);

XI - todos os iméveis devem possuir e manter Area Permeével no terreno
de, no minimo, 15% (quinze por cento) de sua area total, a ser mantida
totalmente livre de pavimentacg&o ou construcao; quando nao for possivel
atender na integra essa Area Permeéavel, admite-se a construcido de
Reservatdrio de Retencéo de Aguas Pluviais, com a finalidade de reter e
retardar o despejo de seu contetdo no sistema publico de aguas pluviais
tdo logo este sistema apresenta condi¢cdes de receber tal contribuicéo,

cujo volume minimo é dimensionado pela seguinte formula:

Vr = (0,15.At — Ap) x 0,06

Onde:



Vr = Volume do Reservatorio;
At = Area total do terreno;

Ap = Area Permeével a ser mantida no terreno.

8§ 1° Para edificagéo exclusivamente residencial unifamiliar com gabarito
maximo de 2 (dois) pavimentos mais o térreo, podendo ter subsolo,
limitada sua altura em 10,00m (dez metros) acima do nivel médio das
guias da via de frente, sdo dispensados todos os recuos até o teto do 1°
pavimento, com exigéncia de recuo frontal de 5,00m (cinco metros) para
0 2° pavimento; quando o terreno for de esquina ou possuir mais de uma
via de frente, pode ser permitido, a critério da autoridade municipal, a

diminuic&o ou dispensa desse recuo na testada secundaria.

§ 2° Para edificacdo com fim exclusivamente de comércio ou servigcos
com gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos mais o térreo, podendo ter
subsolo, limitada sua altura em 10,00m (dez metros), contada do nivel
médio das guias da via de frente até o ponto mais alto de qualquer
elemento da edificagdo (exceg¢ao tdo somente para caixa d’agua), séo
dispensados todos os recuos até o teto do 1° pavimento, desde que este
teto ndo ultrapasse a altura de 8,00m (oito metros) contada do referido
nivel das guias, havendo exigéncia de recuo frontal de 5,00m (cinco
metros) para o 2° pavimento ou para a parte da edificacdo que estiver
acima do limite referido de 8,00m (oito metros); quando o terreno for de
esquina ou possuir mais de uma via de frente, pode ser permitido, a
critério da autoridade municipal, a diminuicdo ou dispensa desse recuo

na testada secundaria.

§ 3° E admitido substituir um dos pavimentos por um mezanino, desde
que respeitado o gabarito de altura maxima permitida e que este
mezanino tenha a area maxima de 1/3 (um terco) da area do respectivo
saldo, da respectiva dependéncia e do pavimento ao qual estiver

atrelado o mezanino.



8§ 4° Para edificacdo de uso misto, tdo somente de 1 (um) saldo
comercial e 1 (uma) residéncia, em pavimentos sobrepostos, limitada
sua altura em 8,00m (oito metros) acima do nivel médio das guias da via
de frente, desde que o pavimento térreo reserve vaga de garagem para
a habitacdo, a qual deve ter acesso independente do comércio, sdo

dispensados todos 0s recuos.

§ 5° As edificagOes referidas nos 88 1°, 2°, 3° e 4° deste artigo devem
ter Area Permeéavel ou Reservatorio de Aguas Pluviais, conforme

estabelecido no inciso X deste artigo.

§ 6° As edificagOes referidas nos 88 1°, 2°, 3° e 4° deste artigo devem
ter o piso do pavimento térreo a um nivel maximo de 0,90m (noventa
centimetros) acima do nivel médio das guias da via de frente; essas
mesmas edificagcbes devem respeitar o Coeficiente de Aproveitamento
de 2,3 (duas virgula trés) vezes a area do terreno, excluida a érea de

subsolo”.

Art. 9° O art. 33, da Lei n® 4.944, de 27 de outubro de 2010, passa a

vigorar com a seguinte redacao:

‘Art. 33. A Zona de Predominancia Residencial de Alta Densidade
Demografica (Z1) é constituida de 4 (quatro) segmentos, com as
descricOes e delimitagdes seguintes:

Z1-A:

Inicia-se no ponto 1, situado na Rua Sdo Paulo com Rua Major Carlo Del
Prete. Do ponto 1, segue sucessivamente ao ponto 2 (Rua Major Carlo
Del Prete com Av. Goias), ponto 3 (Av. Goias com divisa Oeste da
propriedade do I.N.S.S.), ponto 4 (divisa Oeste da propriedade do
[.N.S.S. com fundos dos imoveis impares da Rua Pedro José Lorenzini),
ponto 5 (fundos dos imoveis impares da Rua Pedro José Lorenzini com
Av. Senador Roberto Simonsen), ponto 6 (Av. Senador Roberto
Simonsen com Rua Pedro José Lorenzini e Av. Goias), ponto 7 (Av.
Goias com Rua Manoel Coelho), ponto 8 (Rua Manoel Coelho com



Rua Jayme da Costa Patrdo), ponto 9 (Rua Jayme da Costa Patrdo com
Rua Rio Grande do Sul), ponto 10 (Rua Rio Grande do Sul com Rua Sao
Paulo). Do ponto 10, segue pela Rua S&o Paulo até o ponto 1.

(...

Z1-D.

Inicia-se no ponto 1, situado na Rua Sao Carlos com Av. Goias. Do ponto
1 segue sucessivamente ao ponto 2 (Av. Goias com Cdérrego do Moinho),
ponto 3 (Corrego do Moinho com Faixa de terreno de propriedade da
Rede Ferroviaria Federal S.A.), ponto 4 (Faixa de terreno de propriedade
da Rede Ferroviaria Federal S.A. com Cébrrego Utinga), ponto 5
(Corrego Utinga com Rua Flérida), ponto 6 (Rua Floérida com Rua
Votorantim), ponto 7 (Rua Votorantim com Rua Nazaret), ponto 8 (Rua
Nazaret com Av. Presidente Kennedy), ponto 9 (Av. Presidente Kennedy
com Rua Piratininga), ponto 10 (Rua Piratininga com Rua Benjamin
Constant), ponto 11 (Rua Benjamin Constant com Rua Sao Paulo), ponto
12 (Rua Sé&o Paulo com Av. Presidente Kennedy), ponto 13 (Av.
Presidente Kennedy com Al. S&o Caetano), ponto 14 (Al. Sdo Caetano
com Rua Séo Carlos). Do ponto 14, segue pela Rua Sao Carlos até o

ponto 17.

Paragrafo unico. O segmento “Z9-J” contido na “Z1-D” encontra-se

descrito no artigo 41, desta Lei.

(.Y (NR)

Art. 10. O art. 35, da Lei n°® 4.944, de 27 de outubro de 2010, passa a

vigorar com a seguinte redacao:

AN TR T SRS

Z3:

Inicia-se no ponto 1, situado na Av. Goias com Rua S&o Carlos. Do ponto
1, segue sucessivamente ao ponto 2 (Rua Sao Carlos com Al. Séo
Caetano), ponto 3 (Al. Sdo Caetano com Av. Presidente Kennedy), ponto
4 (Av. Presidente Kennedy com Av. Lemos Monteiro), ponto 5 (Av.
Lemos Monteiro com Av. Vital Brasil Filho), ponto 6 (Av. Vital Brasil Filho



com Rua Ingd), ponto 7 (Rua Inga com Rua Guia Lopes), ponto 8
(Rua Guia Lopes com Rua Coronel Camisdo), ponto 9 (Rua Coronel
Camisao com Rua Cavour), ponto 10 (Rua Cavour com Rua Francesco
de Matrtini), ponto 11 (Rua Francesco de Martini com divisa de Zona
Cadastral), ponto 12 (divisa de Zona Cadastral com Av. Paraiso), ponto
13 (Av. Paraiso com Rua Séo Pedro), ponto 14 (Rua Sao Pedro com
Rua Bom Pastor), ponto 15 (Rua Bom Pastor com Rua do Rosario),
ponto 16 (Rua do Rosario com Rua Cavalheiro Ernesto Giuliano), ponto
17 (Rua Cavalheiro Ernesto Giuliano com Rua Paschoale Cavana),
ponto 18 (Rua Paschoale Cavana com Rua Bom Pastor), ponto 19 (Rua
Bom Pastor com Rua Paulista), ponto 20 (Rua Paulista com Av.
Paraiso), ponto 21 (Av. Paraiso com Rua Coelho Netto), ponto 22 (Rua
Coelho Netto com Rua Coronel Camiséo), ponto 23 (Rua Coronel
Camisao com Rua Oswaldo Cruz), ponto 24 (Rua Oswaldo Cruz com
Rua Teodoro Sampaio), ponto 25 (Rua Teodoro Sampaio com Rua
Amazonas), ponto 26 (Rua Amazonas com Rua Nestor Moreira), ponto
27 (Rua Nestor Moreira com Rua Espirito Santo), ponto 28 (Rua Espirito
Santo com fundos dos imdéveis impares da Rua Anhanguera), ponto 29
(fundos dos iméveis impares da Rua Anhanguera com Av. Fernando
Simonsen), ponto 30 (Av. Fernando Simonsen com Rua Anhanguera),
ponto 31 (Rua Anhanguera com fundos dos imdlveis pares da Rua
Teodoro Sampaio), ponto 32 (fundos dos imdveis pares da Rua Teodoro
Sampaio com divisa leste da propriedade da P.M.S.C.S.), ponto 33
(divisa Leste da propriedade da P.M.S.C.S. com Rua Teodoro Sampaio),
ponto 34 (Rua Teodoro Sampaio com Rua Eng® Armando de Arruda
Pereira), ponto 35 (Rua Eng® Armando de Arruda Pereira com Rua
Casemiro de Abreu), ponto 36 (Rua Casemiro de Abreu com Auv.
Senador Roberto Simonsen), ponto 37 (Av. Senador Roberto Simonsen
com Rua Séao Paulo), ponto 38 (Rua Sao Paulo com Rua Rio Grande do
Sul), ponto 39 (Rua Rio Grande do Sul com fundos da propriedade da
PMSCS onde se localiza a Camara Municipal), ponto 40 (fundos da
propriedade da PMSCS onde se localiza a Camara Municipal com Rua
Goitacazes), ponto 41 (Rua Goitacazes com Av. Goias), ponto 42 (Av.
Goias com Rua Oswaldo Cruz), ponto 43 (Rua Oswaldo Cruz com Rua



Marechal Deodoro), ponto 44 (Rua Marechal Deodoro com Rua Séao
Caetano), ponto 45 (Rua Sao Caetano com Av. Goias. Do ponto 45,
segue pela Av. Goias até o ponto 1.

Paragrafo unico. Os segmentos “Z9-D”, “Z9-I" e “Z9-L” contidos na “Z3”

encontram-se descritos no artigo 41, desta Lei”. (NR)

Art. 11. O art. 38, da Lei n°® 4.944, de 27 de outubro de 2010, passa a

vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 38. A Zona de Expansado Demografica (Z6) é constituida de 1 (um)
segmento, com a descri¢cdo e delimitagdo seguintes:

Z6:

Inicia-se no ponto 1, situado na Rua Rio Branco com Rua Vinte e Oito
de Julho). Do ponto 1, segue sucessivamente ao ponto 2 (Rua Vinte e
Oito de Julho com Rua Mariano Pamplona), ponto 3 (Rua Mariano
Pamplona com Rua Ceard), ponto 4 (Rua Ceara com Rua Fausto Luiz
Pina), ponto 5 (Rua Fausto Luiz Pina com Rua Vinte e Oito de
Julho),ponto 6 (Rua Vinte e Oito de Julho com Av. Conde Francisco
Matarazzo), ponto 7 (Av. Conde Francisco Matarazzo com Rua
Heloisa Pamplona), ponto 8 (Rua Heloisa Pamplona com Rua
Municipal), ponto 9 (Rua Municipal com Av. Dr. Ramos de Azevedo),
ponto 10 (Av. Dr. Ramos de Azevedo com Viaduto Independéncia),
ponto 11 (Viaduto Independéncia com Faixa de terreno de propriedade
da Rede Ferroviaria Federal S.A.)), ponto 12 (Faixa de terreno de
propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A. com Av. Conde Francisco
Matarazzo), ponto 13 (Av. Conde Francisco Matarazzo com Rua
Perrella), ponto 14 (Rua Perrella com Rua Rio Branco). Do ponto 14,

segue pela Rua Rio Branco até o ponto 1”. (NR)

Art. 12. O art. 39, da Lei n® 4.944, de 27 de outubro de 2010, passa a

vigorar com a seguinte redacao:



“Art. 39. A Zona do Principal Centro Comercial (Z7) € constituida de
1 (um) segmento, com a descricdo e delimitacdo seguintes:

Z7:

Inicia-se no ponto 1, situado na Rua Amazonas com Rua Jodo Pessoa.
Do ponto 1, segue sucessivamente ao ponto 2 (Rua Jodao Pessoa com
Av. Dr. Augusto de Toledo), ponto 3 (Av. Dr. Augusto de Toledo com a
Av. Goias), ponto 4 (Av. Goias com Rua Manoel Coelho), ponto 5 (Rua
Manoel Coelho com Faixa de terreno de propriedade da Rede
Ferroviaria Federal S.A.), ponto 6 (Faixa de terreno de propriedade da
Rede Ferroviaria Federal S.A. com Rua Amazonas). Do ponto 6, segue

pela Rua Amazonas até o ponto 1”. (NR)

Art. 13. O art. 40, da Lei n® 4.944, de 27 de outubro de 2010, passa a

vigorar com a seguinte redacao:

‘Art. 40 A Zona de Predominancias Industrial e Comercial (Z8) €&
constituida de 6 (seis) segmentos, com as descricfes e delimitacdes
seguintes:

()

Z8-C:

Inicia-se no ponto 1, situado na Galeria do Rio dos Meninos com Av. do
Estado. Do ponto 1 segue sucessivamente ao ponto 2 (Av. do Estado
com Rua Pedro Alexandrino), ponto 3 (Rua Pedro Alexandrino com
Rua Deputado Emilio Carlos), ponto 4 (Rua Deputado Emilio Carlos com
Rua Ceard), ponto 5 (Rua Ceara com Rua Mariano Pamplona), ponto 6
(Rua Mariano Pamplona com Rua Maximiliano Lorenzini), ponto 7
(prolongamento da Rua Maximiliano Lorenzini com Complexo Viario
Prefeito Luiz Olinto Tortorello), ponto 8 (Viaduto Prefeito Luiz Olinto
Tortorello com Faixa de terreno de propriedade da Rede Ferroviaria
Federal S.A.), ponto 9 (Faixa de terreno de propriedade da Rede
Ferroviaria Federal S.A. com Galeria do Rio dos Meninos). Do ponto 9,
segue pela Galeria do Rio dos Meninos até o ponto 1.

Z8-D:



Inicia-se no ponto 1, situado na Rua Major Carlo Del Prete com a Av.
Goias. Do ponto 1, segue sucessivamente ao ponto 2 (Av. Goias com
Av. Guido Aliberti), ponto 3 (Av. Guido Aliberti com Rua Alagoas), ponto
4 (Rua Alagoas com Rua Senador Vergueiro), ponto 5 (Rua Senador
Vergueiro com divisa Sul da propriedade da Eletropaulo), ponto 6 (divisa
Sul da propriedade da Eletropaulo com Av. Guido Aliberti), ponto 7 (Av.
Guido Aliberti com a Av. Conselheiro Antonio Prado), ponto 8 (Av.
Conselheiro Antonio Prado com Rua Pernambuco), ponto 9 (Rua
Pernambuco com Rua Prof?2 Maria Macedo), ponto 10 (Rua Prof? Maria
Macedo com Rua Major Carlo Del Prete). Do ponto 10, segue pela Rua
Major Carlo Del Prete até o ponto 1.

Z8-E:

Inicia-se no ponto 1, situado na Rua Sao Paulo com a Av. Guido Aliberti.
Do ponto 1, segue sucessivamente ao ponto 2 (Av. Guido Aliberti com a
Av. Goias), ponto 3 (Av. Goids com Rua Major Carlo Del Prete), ponto 4
(Rua Major Carlo Del Prete com Rua Séao Paulo), ponto 5 (Rua Sao
Paulo com Av. Senador Roberto Simonsen), ponto 6 (Av. Senador
Roberto Simonsen com Rua Casemiro de Abreu), ponto 7 (Rua
Casemiro de Abreu com Rua Major Carlo Del Prete), ponto 8 (Rua Major
Carlo Del Prete com fundos dos imoveis pares da Rua Mato Grosso),
ponto 9 (divisa Sul da propriedade da PMSCS com divisa Leste da
propriedade da PMSCS), ponto 10 (divisa Leste da propriedade da
PMSCS com Rua Sao Paulo). Do ponto 10, segue pela Rua Sao Paulo
até o ponto 1.

Z8-F:

Inicia-se no ponto 1, situado no inicio da Estrada das Lagrimas com a
Av. Guido Aliberti. Do ponto 1, segue sucessivamente ao ponto 2 (Av.
Guido Aliberti com Rua Barédo de Maud), ponto 3 (Rua Bardo de Maua
com divisa de Zona Cadastral), ponto 4 (divisa de Zona Cadastral com
Faixa de propriedade da Enel), ponto 5 (Faixa de propriedade da Enel e
Rua Eng°. Armando de Arruda Pereira com Rua Senador Flaquer),
ponto 6 (Rua Senador Flaquer com Rua Eduardo Prado), ponto 7 (Rua
Eduardo Prado com Rua Luiz Claudio Capovilla Filho), ponto 8 (Rua Luiz
Claudio Capovilla Filho com Rua Eng°. Armando de Arruda Pereira),



ponto 9 (Rua Eng°. Armando de Arruda Pereira com Estrada das

Lagrimas). Do ponto 9, segue pela Estrada das Lagrimas até o ponto 1.

Paragrafo Unico. O segmento “Z13”, contido na “Z8-E” encontra-se
descrito no artigo 45, desta Lei”. (NR)

Art. 14. O art. 41, da Lei n® 4.944, de 27 de outubro de 2010, passa a

vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 41. As Zonas Institucionais (Z9) sdo constituidas de 26 (vinte e seis)
segmentos, com as descri¢ces e delimitacdes seguintes:

(...

Z9-C:

Inicia-se no ponto 1, situado na Av. Conselheiro Antonio Prado com o
Rio dos Meninos. Do ponto 1, segue sucessivamente ao ponto 2 (Rio
dos Meninos com faixa de terreno de propriedade da Rede Ferroviaria
Federal S.A.), ponto 3 (faixa de terreno de propriedade da Rede
Ferroviaria Federal S.A. com divida Norte da propriedade da PMSCS),
ponto 4 (divisa Norte da propriedade da PMSCS, passando pela divisa
Sul da Praga Comendador Ermelino Matarazo, com divisa Leste da
propriedade da PMSCS), ponto 5 (divisa Leste da propriedade da
PMSCS com faixa de terreno de propriedade da Rede Ferroviaria
Federal S.A.), ponto 6 (faixa de terreno de propriedade da Rede
Ferroviaria Federal com Av. Conselheiro Antdnio Prado). Do ponto 6,
segue pela Av. Conselheiro Antonio Prado até o ponto 1.

()

Z9-N:

Inicia-se no ponto 1, situado na Rua Eduardo Prado com Av. Fernando
Simonsen. Do ponto 1, segue sucessivamente ao ponto 2 (Av. Fernando
Simonsen com fundos dos imoveis pares da Rua Duvilio José Quéglia),
ponto 3 (fundos dos imoveis pares da Rua Duvilio José Quaglia com
fundos dos iméveis impares da Rua Bom Pastor), ponto 4 (fundos dos
imoveis impares da Rua Bom Pastor com fundos dos imoveis pares da

Rua Bartira), ponto 5 (fundos dos imoveis pares da Rua Bartira com Rua



Adonel de Souza Maciel), ponto 6 (Rua Adonel de Souza Maciel com
fundos dos imoveis impares da Rua Thomé Teixeira Vilela), ponto 7
(fundos dos imoveis impares da Rua Thomé Teixeira Vilela com Rua
Ulysses Tornincasa), ponto 8 (Rua Ulysses Tornincasa com fundos
dos imOveis impares da Rua Senador Flaquer), ponto 9 (fundos dos
imoveis impares da Rua Senador Flaquer com Rua Eduardo Prado), Do
ponto 9, segue pela Rua Eduardo Prado até o ponto 1.

(...

Z9-P:

Inicia-se no ponto 1, situado na Rua Espirito Santo com Av. Fernando
Simonsen). Do ponto 1, segue sucessivamente ao ponto 2 (Av.
Fernando Simonsen com Rua Eng® Armando de Arruda Pereira), ponto
3 (Rua Eng® Armando de Arruda Pereira com Rua Teodoro Sampaio),
ponto 4 (Rua Teodoro Sampaio com divisa Leste da propriedade da
P.M.S.C.S.), ponto 5 (divisa Leste da propriedade da P.M.S.C.S. com
fundos dos imoéveis pares da Rua Teodoro Sampaio), ponto 6 (fundos
dos imoveis pares da Rua Teodoro Sampaio com Rua Anhanguera),
ponto 7 (Rua Anhanguera com Av. Fernando Simonsen), ponto 8 (Av.
Fernando Simonsen com fundos dos imoéveis impares da Rua
Anhanguera), ponto 9 (fundos dos iméveis impares da Rua Anhanguera
com Rua Espirito Santo). Do ponto 9, segue pela Rua Espirito Santo até

o ponto 1.

(.Y (NR)

Art. 15. O art. 42, da Lei n°® 4.944, de 27 de outubro de 2010, passa a

vigorar com a seguinte redacao:

“‘Art. 42 A Zona do Centro Empresarial do Bairro Ceramica (Z10) é
constituida de 1 (um) segmento, com a descricdo e delimitacdo
seguintes:

Z10:

Inicia-se no ponto 1, situado na Rua Bardo de Maua com Av. Guido
Aliberti. Do ponto 1, segue sucessivamente ao ponto 2 (Av. Guido
Aliberti com Rua Séo Paulo), ponto 3 (Rua Sao Paulo com divisa Oeste



da propriedade da PMSCS), ponto 4 (divisa Oeste da propriedade da
PMSCS com divisa Sul da mesma propriedade, seguindo pela mesma
divisa Sul da propriedade da PMSCS e pelos fundos dos imdveis pares
da Rua Mato Grosso), ponto 5 (fundos dos iméveis pares da Rua Mato
Grosso com Rua Major Carlo Del Prete), ponto 6 (Rua Major Carlo Del
Prete com Rua Casemiro de Abreu), ponto 7 (Rua Casemiro de Abreu
com Rua Eng® Armando de Arruda Pereira), ponto 8 (Rua Eng®
Armando de Arruda Pereira com Av. Fernando Simonsen), ponto 9 (Av.
Senador Fernando Simonsen com Rua Eduardo Prado), ponto 10 (Rua
Eduardo Prado com Rua Senador Flaquer), ponto 11 (Rua Senador
Flaguer com Rua Eng°® Armando de Arruda Pereira e Faixa de
propriedade da Enel), ponto 12 (Faixa de propriedade da Enel com Rua
José de Franca Dias e Faixa de propriedade da Enel), ponto 13 (Faixa
de propriedade da Enel com Rua Barros), ponto 14 (Rua Barros com
Rua Padre Manoel da N6brega e Faixa de propriedade da Enel), ponto
15 (Faixa de propriedade da Enel com divisa de Zona Cadastral), ponto
16 (divisa de Zona Cadastral com Rua Bardo de Maua). Do ponto 16,

segue pela Rua Bardao de Maua até o ponto 1”. (NR)

Art. 16. O art. 45-A, da Lei n° 4.944, de 27 de outubro de 2010, passa a

vigorar com a seguinte redacao:

“‘Art. 45-A. A Zona de Alta Densidade Residencial para Renovacao
Urbana (Z14) é constituida de 1 (um) segmento, com a descricao e
delimitagdo seguintes:

Z14:

Inicia-se no ponto 1, situado na Rua Vinte e Oito de Julho com Rua Rio
Branco. Do ponto 1, segue sucessivamente ao ponto 2 (Rua Rio Branco
com Faixa de propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A.), ponto 3
(Faixa de propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A. com divisa Leste
da propriedade da PMSCS), ponto 4 (divisa Leste da propriedade da
PMSCS com divisa Norte da propriedade da PMSCS), ponto 5 (divisa
Norte da propriedade da PMSCS, passando pela divisa Sul da Praca
Comendador Ermelino Matarazzo, até a divisa da propriedade da Rede



Ferroviaria Federal S.A.), ponto 6 (divisa da propriedade da Rede
Ferroviaria Federal S.A. com Viaduto Luiz Olinto Tortorello), ponto 7
(Complexo Viario Luiz Olinto Tortorello com o prolongamento da Rua
Maximiliano Lorenzini), ponto 8 (Rua Maximiliano Lorenzini com Rua
Mariano Pamplona), ponto 9 (Praga Comendador Ermelino Matarazzo
com Rua Vinte e Oito de Julho). Do ponto 9, segue pela Rua Vinte e Oito
de Julho até o ponto 1.” (NR)

Art. 17. Fica criado o art. 45-B, na Lei n°® 4.944, de 27 de outubro de

2010, com a seguinte redacéao:

“Art. 45-B A Zona Central Com Predominancia de Mobilidade Urbana
(Z15) é constituida de 1 (um) segmento, com a descricdo e delimitacdo
seguintes:

Z15:

Inicia-se no ponto 1, situado na Rua Manoel Coelho com Av. Goias. Do
ponto 1, segue sucessivamente ao ponto 2 (Av. Goias com Rua Major
Carlo Del Prete), ponto 3 (Rua Major Carlo Del Prete com Rua
Professora Maria Macedo), ponto 4 (Rua Professora Maria Macedo com
Rua Pernambuco), ponto 5 (Rua Pernambuco com Faixa de terreno de
propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A.), ponto 6 (Faixa de terreno
de propriedade da Rede Ferroviaria Federal S.A. com Rua Rio Branco),
ponto 7 (Rua Rio Branco com Rua Perrella, ponto 8 (Rua Perrella com
Av. Conde Francisco Matarazzo), ponto 9 (Av. Conde Francisco
Matarazzo com Faixa de terreno de propriedade da Rede Ferroviaria
Federal S.A.), ponto 10 (Faixa de terreno de propriedade da Rede
Ferroviaria Federal S.A. com Rua Manoel Coelho). Do ponto 10, segue

pela Rua Manoel Coelho até o ponto 1”.

Art. 18. Os Anexos | e lll, da Lei n® 4.944, de 27 de outubro de 2010,

passam a vigorar conforme Anexos | e Il, desta Lei, respectivamente.



Art. 19. Fica revogada a Lei n°® 6.178, de 26 de dezembro de 2023 e o
item 5, da alinea “a”, do inciso VII, do art. 25, da Lei n°® 4.944, de 27 de outubro
de 2010.

Art. 20. As despesas decorrentes da execucao da presente Lei correréo

por conta da dotacdo orcamentaria prépria, suplementada, se necessario.

Art. 21. Esta lei entrar4 em vigor na data de sua publicacao,



ANEXO |
(ANEXO | - DA LEI DE ZONEAMENTO ESTRATEGICO)

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO CAETANO DO SUL

Estado do S&o Paulo
COMISSAQ ESPACIAL DE ASSESSORIA A PAROVACAO DE PROJETOS - COESA

Zona do Centro Empresarial do Bairro Ceramica - Z10
Diretrizes para Uso e Ocupacéo do Solo - ANEXO | - Planta

Perimetro de Zona do Centro
ial do Bairro C ica (Z10)

L 4

ZONA DE USO - CATEGORIA DE USO

B z10-01  Ri-Resdendial unifamisar
S - Servigos
E - Uso Institucional

FS550 210-02  R2- Residencial multifamitar
S - Senigos
E - Uso Institucional

Ry 210 -03 C - Comecial
S - Servigos
CS - Centros Comercials e de Senvigos
| - Industrial
E - Uso Institucional

DEFINICOES DAS CATEGORIAS DE USO:

R1- Residencial unifamiliar

R2 - Residencial Multdfamiliar - mais de uma habitagao por lote.
C - Comercial, destinado aos diversos tipos de comeércio.

2 - Sexviges, &s diversas des de servigos.
1 - Industrial, atividades voltadas para a fabficacio e montagem de
pecas e artefatos de precis3o ou de arte, ou de assemelhados
sem p cal de dejetos, ou ruldos

as areas

E- - ou - % -VER TABELA - Anexo Il
educagdo, saide, lazer, cultura, assisténcia soclal, culto religioso € #% - VER TABELA - Anexo Il

comunicagao.




ANEXO I
(ANEXO Il - DA LEI DE ZONEAMENTO ESTRATEGICO)

ZONEAMENTO ESTRATEGICO DE SAO CAETANO DO SUL
LEGENDA - ZONAS

Nt~ DO MUy
?\} PIo [ 21 (PRED. RES. ALTA DENS. DEM,)
DE I 22 (ESTR RES BAIXA DENS. DEM,)

AR 2.3 (PRED. RES. MEDIWBALXA DENS. DEM )

o $AO CAETANO DO SUL E o i . o
2.5 (USO MISTO DE MEDIA DENS. DEM )

DA LEI DE ZONEAMENTO ESTRATEGICO I 26 (©XPANSAO DEMOGRAFICA)
T 27 (PRINCIPAL CENTRO COMERCIAL)
& (PREDOMINANCIAS INDUSTRIAL £ COMERCIAL)
25 INSTITUCIONAIS)
B 210 (CENTRO EMPR. B. CERAMICA)
I 2! (PRED. RES MEOWALTA DENS. DEM,)
[ 212 (ESPECIAL DE VERTICALIZAGAD)
43 (MSTA PIDESENV. SOCIO-ECON. DE INT. PUBLICO)
[ 214 (ALTA DENSIDADE RES. P/ RENOVAGAO URBANA)
15 (CENTRAL C/ PRED. DE MOBSLIDADE URBANA)
2UD (USO DIVERSFICADO)
W zuet (USO PRED. INDUSTRIAL)

PREFEMO  MUNICIPAL
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